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1. Podstawa opracowania.
* Umowa z Inwestorem,
e mapa sytuacyjno wysokosciowa dla celéw projektowych w skali 1:500

« UCHWALA NR XXII/142/2004 RADY MIEJSKIEJ W ZELOWIE z dnia 20 maja
2004 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zeléw obejmujgcego caly obszar miasta i gminy.

* Wizja lokalna

2. Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem opracowania jest rozbudowa budynku Szkoty Podstawowej nr 2 w
Zelowie o sale gimnastyczng wraz z zapleczem oraz zagospodarowanie terenu z
infrastrukturg techniczng na dziatkach nr ew. 197 obreb 6 oraz dz. nr ew. 1, obreb 8, ul.
Kosciuszki 40-42 w Zelowie. Projektowane budynki sg jednokondygnacyjne,
niepodpiwniczone. Opracowanie obejmuje réwniez budowe na przedmiotowej dziatce
instalacji wodnej i c.0. oraz instalacje kanalizacyjng do istniejgcego przytgcza sieci
kanalizacyjnej. Zaprojektowano wewnetrzng instalacje elektryczng oraz instalacje
elektryczng oswietlenia terenu.

3. Istniej gce zagospodarowanie dziatki.

Na dziatce pod inwestycje znajdujg sie budynki:

— dwukondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym budynek szkoty zlokalizowany jest
przy ulicy Kosciuszki 40-42, frontowa elewacja tworzy pierzeje ulicy, ktéra jest
poprzerywana wjazdami na posesje. Bryta budynku zwarta, prosta, dach
dwuspadowy pokryty papg. Wejscia do budynku od ulicy Kosciuszki w elewaciji
frontowej i od strony elewaciji tylnej.

— dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym budynek szkoty z kotlownig
zlokalizowany w gtebi dziatki w granicy z nr Kosciuszki 44. Bryta budynku zwarta,
prosta, dach dwuspadowy pokryty papa.

— parterowe budynki gospodarcze wzdtuz granicy dziatki z nr Kosciuszki 44. Bryta
budynku zwarta, prosta, dach jednospadowy pokryty papa.

Wjazd na teren jest mozliwy z dwodch stron od ulicy Kosciuszki i od ulicy
Poznanskiej. Powierzchnia dziatki jest zréznicowana, wznosi sie w kierunku potnocnym.
Teren przed budynkiem tylnej elewacji jest utwardzony posadzkg betonowg i stuzy jako
dziedziniec szkolny oraz jako boisko do koszykowki. Komunikacja i doj$cia do budynkéw
utwardzone kostkg betonowa. Na terenach zielonych znajduje sie boisko do pitki hoznej
oraz urzgdzenia sportowe wraz z placem zabaw. Miejsca postojowe zlokalizowane sg przy
wjezdzie od ul. Poznanskiej.

Na dziatce nie znajduje sie zielen wysoka za wyjgtkiem jednego drzewa przy granicy z

nr Kosciuszki 44 pozostata zielen to krzaki iglaste i trawniki. W okolicy bramy wjazdowej od
ul. Poznanskiej zlokalizowano utwardzone miejsce na pojemniki na smieci.

4. Projektowane zagospodarowanie terenu.

Budynek projektowanej sali gimnastycznej zlokalizowany jest zgodnie z Decyzjg Inwestora
—Gminy Zelbw, na dzialce szkolnej. Projektowana zabudowa spetnia wytyczne okreslone w
obowigzujgcym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego ( Uchwata nr
XXI1/142/2004 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 20 maja 2004 roku)



Dobudowa projektowana polega na potgczeniu szkoly podstawowej z nowym obiektem,
poprzez igcznik parterowy, wykorzystujgc istniejgce wyjscie z budynku szkoly. Catos¢

zabudowy zlokalizowana jest w pétnocno-wschodniej czesci dziatki 130/2 w odlegtosci 4m
od granicy z sgsiadem nr 38 dz. Nr 131.

Poprzez wybudowanie nowego budynku przeniesione zostang urzgdzenia sportowe na
tereny zielone i na nowo wytyczone wedtug projektu zagospodarowania terenu rys. AQO.

Projektowana zabudowa

Na dzialce projektuje sie budynek sali gimnastycznej z zapleczem oraz tgcznik
parterowy z istniejgcym budynkiem szkoly. Projektowana zabudowa, parterowa z
jednoprzestrzenng halg sportowa, niepodpiwniczona z dachami jedno i dwuspadowymi.
Podstawowy wymiar w rzucie budynku di. =62,2m x szer.=28,9m. Catkowita wysokos¢
najwyzszego budynku do kalenicy 9,0m. Rzedna posadowienia parteru to 192,47m n.p.m.
Wody opadowe odprowadzane sg na teren wilasnej dziatki. Dla budynku projektuje sie
instalacje: kanalizacyjng, wodng i energetyczng. Parametry instalacji wg projektow
branzowych.

Komunikacja na terenie posesiji

Wijazd na dziatke odbywa sie z drogi wojewddzkiej ul. Kosciuszki i z drogi gminnej ul.
Poznanskiej poprzez istniejgce bramy. Wejscie do budynku szkoly odbywa sie poprzez
istniejgce od ul. Kosciuszki oraz projektowane w nowo budowanym igczniku. Mozliwy jest
przejazd przelotowy przez dziatke z wykorzystaniem istniejgcych wjazdow. Powierzchnie
komunikacyjne utwardzone z kostki betonowej oraz z wykorzystaniem rozwigzania
zwiekszajgcego powierzchnie biologicznie czynng (np. ,geokraty”). Zaprojektowana
komunikacja na terenie szkoly umozliwia dojscie do wszystkich czesci budynku i
zabudowan oraz jest przystosowana jako droga pozarowa w celu ochrony
przeciwpozarowej wszystkich obiektéw na terenie posesiji.

Ziele n na dzialce

Projektuje sie nowe nasadzenia zwigzane z projektowanym zagospodarowaniem
terenu szkoty.

Warunki geologiczne

Szczegobtowy opis warunkédw gruntowych na dzialce zawarty jest w dotgczonej
Dokumentacji Geotechniczne.



Przed rozpoczeciem robdt ziemnych zdjg¢ warstwe humusu. Nadmiar ziemi z
wykopu rozplantowa¢ na wiasnym terenie wokot budynku.

5. Zestawienie powierzchni istniej gcej zabudowy i projektowanej.

Powierzchnia dziatki nr ewid. 197 8132,00 n
Powierzchnia istniegcej zabudowy 853,00 in
Powierzchnia zabudowy nowo-projektowanej inwestycj 1282,00 md
Powierzchnia razem projektowanej zabudowy 213500m?
Powierzchnia drog i dojazdéw (komunikaciji) 2257,0 m?
Powierzchnia aktywna przyrodniczo 3740,00 t

6. Informacja dotycz gca zabytkow.

Dzialka i tereny sgsiednie sg objete ochrona konserwatorskg konieczne jest wiec
uzgodnienie zastosowanych rozwigzan z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.
Decyzja dotgczona do projektu.

7. Informacje dotycz aca wptywu eksploatacji gorniczej.
Teren , na ktérym znajduje sie dziatka nie jest narazony na wptyw eksploatacji gorniczej.

8. Informacja o przewidywanych zagro zeniach dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow.
Przyjmuje sie srednie zapotrzebowanie na wode w ilosci ~ 50 I/d na jednego ucznia (w
okresie uzytkowania). Scieki sanitarne z przyboréw w natryskach, wc i kuchni i zostang
odprowadzone do istniejgcej sieci kanalizacyjnej. W efekcie zalozenia programu
uzytkowego budynku szkolnego zanieczyszczenia pytowe, plynne i zapachowe nie
wystepuja.
Usuwanie odpadow statych tzn. kuchennych i szkolnych odbywa sie przez wywozenie.
Odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do tego przeznaczonych opréznianych okresowo
przez koncesjonowany zaklad oczyszczania.
Dla zalozonego programu uzytkowego, nie wystepuje zwigzana z eksploatacjg budynku
emisja hatasu, wibracji i promieniowania w tym jonizujgcego jak rowniez nie powstaje pole
elektromagnetyczne czy inne zakiécenia.
Charakter, program uzytkowy i wielkos¢ budynku oraz sposob jego posadowienia nie
wplywa negatywnie na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz wody
powierzchniowe i podziemne. Zastosowane w trakcie budowy materiaty winny posiadac
odpowiednie atesty wydane przez jednostki do tego upowaznione

Brak zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow

9. Inne dane wynikaj gce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowani a obiektu
budowlanego.

Obiekt budowlany o nieskomplikowanej konstrukcji i procesie wykonawstwa, nie podlegajg
szczegO6lowym obostrzeniom. Fundamenty zaprojektowano powyzej wystepowania wody
gruntowej.

10. Wytyczne urbanistyczno-architektoniczne zgodnie z ustaleniami obowi 3zujacego
planu zagospodarowania przestrzennego.

1) Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolem 29MU -
przeznaczenie podstawowe terenu jako zabudowe o funkcji mieszkaniowej
lub ustugowej z mozliwoscig tgczenia obu funkcji;



2) przeznaczenie uzupetniajgce jako funkcje ustugowo-handlowg w tym m.in.
ustugi kultury i oswiaty, ustugi administraciji ...........

Budynek szkoty podstawowej z sal g gimnastyczn g wraz zapleczem
sanitarnym

3) pod wzgledem akustycznym jednostka planistyczna nalezy do terendw
przeznaczonych pod zabudowe szpitalng, domow opieki spotecznej oraz pod
zabudowe zwigzang ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy;

Warunki spetnione

4) w przypadku rozbudowy wprowadza sie obowigzek lokalizacji i ksztattowania
bryty budynku jak dla zabudowy nowej;

Architektura nowego obiektu harmonijnie powi azana z bryt g istniej gcego
budynku szkolnego. Budynek sali sportowej o wysoko $ci dostosowanej do
wysoko sci istniej acego dwukondygnacyjnego budynku szkolnego i budynku
oddzialu przedszkolnego. Budynek hali projektuje si e jako obiekt
konstrukcyjnie  wydzielony a funkcjonalnie integraln ie potaczony z
istniej gcym budynkiem szkolnym i zapleczem sanitarnym.

5) dopuszcza sie zabudowe przy granicy dziatki o ile przepisy szczegdlne nie
mowig inaczej;
Budynek projektowany posadowiony 4m od granicy

6) nastepujgce warunki oraz zasady wyposazenia terenu w infrastrukture
techniczna:

a) Dojazd do dziatki z drogi wojewoédzkiej ul. Ko  $ciuszki oznaczona
symbolem 10KW oraz z drogi gminnej ul. Pozna  nskiej
b) Zaopatrzenie w energi e w oparciu o istniej gce przyt acze

7) nastepujgce warunki zagospodarowania terenu oraz zasady zabudowy w
stosunku do nowych obiektow kubaturowych oraz  budynkow
przebudowanych:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy jak w istniejgcych budynkach sgsiednich, ale
nie mniej niz 6m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 8m od krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej i powiatowej (nie dotyczy strefy ,A” oraz strefy ,B”),

Nie dotyczy

b) obowigzek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo - 45%
powierzchni poszczegdélnych dzialek,

Powierzchnia aktywna przyrodniczo - 3740,00 m 2, to jest 46% powierzchni
dziatki



c) nieprzekraczalny procent zabudowy - 35% powierzchni dziatki,

Powierzchnia zabudowy - 2135,00 m 2, to jest 26% powierzchni dziatki
d) zasady ksztattowania zabudowy:
— teren znajduje sie czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”

historycznego ukfadu urbanistycznego centrum Zelowa, w ktorej obowigzuje
w przypadku nadbudowy, rozbudowy istniejgcych budynkoéw lub budowy
nowych obowigzek lokalizacji i ksztattowania bryty budynku w sposéb nie
zakidcajgcy otoczenia obiektu historycznego (w jednostce 51UK); wszelkie
dziatania inwestycyjne mozliwe po uzgodnieniu ze stuzbami ochrony
zabytkow,

Uzgodnienie Wojewoddzkiego Urz edu Ochrony Zabytow w todzi delegatura w
Piotrkowie Trybunalskim Nr WUOZ-PT.A.5152.44.2015. Zb z dnia 18.05.2015r.
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacie,

Wysoko $§¢é projektowanej zabudowy 1 kondygnacja a maksymalna wysoko $é
sali gimnastycznej 9m
— moZzliwosc¢ budowy piwnic catkowicie lub czesciowo zagtebionych w gruncie;

Projektowane budynki niepodpiwniczone i wysoko $ci  posadowienia
fundamentow -1,4m
8) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu wg ustalen ogoOlnych planu i przepisbw szczegotowych
obowigzujgcych dla catego obszaru opracowania.

Na dzialce istniej @ miejsca postojowe zlokalizowane w strefie wjazdu o d ul
Poznanskie;.

Plan zagospodarowania dziatki i projekt rozbudowy budynku Szkoty Podstawowej Nr 2 w
Zelowie o sale gimnastyczng wraz zapleczem zgodny z wytycznymi urbanistyczno-
architektonicznymi zawartymi w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego (
Uchwata nr XXI1/142/2004 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 20 maja 2004 roku)

11. Informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

Lokalizacja projektowanego obiektu jest zgodna z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania, a takze z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Planowana rozbudowa nie powoduje zacieniania innych budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi. Nie bedzie réwniez znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko. Projekt nie
przewiduje realizacji instalacji moggcych powodowac zanieczyszczenie Srodowiska jako
catosci lub poszczegoinych elementow przyrodniczych. Budynek nie bedzie stwarzat
zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi podczas jego powstawania jak i uzytkowania.
Lokalizacja projektowanych terenéw utwardzonych oraz lokalizacja miejsca gromadzenia
odpaddw statych nie spowoduje powiekszenia obszaru oddziatywania poza przedmiotowe
dziatki zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

12. Zestawienie rysunkow.

A.00 ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI 1:500
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