URZAD MIEJSKI
w ZELOWIE
ul. Zeromskiego 23

87-425 ZELOW Zelow, dnia: 08.04.2011 r.

Nasz znak: GK.6727.45.2011

Gm_ina Zelow
ul. Zeromskiego 23
97 — 425 Zelow, woj. t6dzkie

WYPIS | WYRYS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Zelow

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80. poz. 717, zm. Dz . z 2004 r. Nr 6, poz. 41), w sprawie wydania
Wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego informuje, ze dla dzialek
nr ewid. — 200, 202, obreb Nr 12 i dzialck nr ewid. — 126, 127, obreb Nr 13, polozonych w
Zelowie, tj. ulice: Wolno$ci, Pabianicka, Lcsne Dzialy, woj. lodzkie, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zeléw, zatwierdzonym Uchwalg Nr
XXII/142/2004 Rady Miejskiej w Zelowic dnia 20 maja 2004 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa
Lédzkiego Nr 200. poz. 1780 z dnia 16 lipca 2004 1) - plan ustala:

— Wyze] wymienione dziatki — przeznue enic podstawowe terenu — drogi pozostawione w
dotychczasowym sposobie i zakresie uzvikowania, przeznaczenie uzupelniajace — obstuga w
zakresie infrastruktury technicznej ( drogi klasy lechnieongj ;D™ 17
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UCHWALA NR XXII/142/2004
RADY MIEJSKIEJ W ZELOWIE
Z dnia 20 maja 2004roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta | Gminy Zeléw
obejmujacego caly obszar miasta i gminy

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz.1591; z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1253, Nr 214, poz.1806; z 2003r.
Nr80, poz.717, Nr 162, poz.1568 i z 2004r. Nr 102, poz.1055) w zwigzku z att.85 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80; poz,717;.z 2004r. Nr 6, poz.41) oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz,U. z 1999r. Nr 15, poz.139, Nr 41, poz.412, Nr 111, poz.1279; z 2000r,
Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157, Nr 120, poz.1268; z 2001r. Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115,
poz.1229, Nr 154, poz.1804; z 2002r. Nr 25, poz.253, Nr 113, poz.984 i Nr 130, poz.1112) Rada Miejska w Zelowie uchwala
co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Uchwala sle, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zelw.
2.0bszar planu przedstawiono na rysunkach planu w skali 1:5000 i 1:10000 stanowigcych zataczniki nr 1 2.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) okreslenie przeznaczenia terendw na cele budownictwa: mieszkaniowego, letniskowego i ustugowego, na cele
wypoczynku zbiorowego oraz rozwoju zabudowy zwigzanej z przemystem;

2) uszczegdtowienie zapiséw planu przestrzennego zagospodarowania w terenach o réznych funkcjach, dostosowanie
zapiséw planu w zakresie przeznaczenia terendw do aktualnego stanu ich zainwestowania | zagospodarowania;

3) poprawa fadu przestrzennego przy minimalizacji wzajemnych konfliktdw i optymalizacji korzysci;

4) okreslenie Iokaflzaql i zasad uzbrojenia terendéw w infrastrukture techmczna,

5) wyznaczenie terendw dla obstugi komunikagji (drogi, parkingi), réwniez na potrzeby istniejacych juz terencw;

6) dostosowanie sieci drdg do rozwijajacego sie budownictwa.

§ 3. Ilekroc w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy przepis
gminny;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ ninigjsza uchwate Rady Miejskiej w Zelowie, o ile z tresci przepisu nie wynika

inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki wykonane na aktualnej mapie sytuacyjno- wysokosciowej w skali
1:10000 dla catego obszaru gminy oraz w skali 1:5000 dla miasta Zeléw, stanowiace zatgcznik do niniejszej uchwaty;

4) ohszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach okreslonych w §1 niniejszej uchwaty, na ktdrym
obowlazujg przepisy uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony teren o ustalonym w planie przeznaczeniu, wyznaczonym na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi | oznaczony numerami i symbolami literowymi, okreslajgcymi przeznaczenie
podstawowe;

6) dziatce - nalezy przez to rozumiec nieruchomos¢ Iub jej czes¢ potozong w granicach terenu przeznaczonego w planie na
cele inne niz rolnicze;

7) przeznaczeniu podstawowym - naleZy przez to rozumiec okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktdre powinno
przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone rodzaje przeznaczenia, uzupetniajace lub
wzbogacajace przeznaczenie podstawowe;

9) ustugach, rzemiosle ustugowym | wytwdrczym - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarcze] nie
wywotujacej zjawisk i standéw negatywnych badz dokuczliwych dla Srodowiska;

10) procencie zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

11) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumiec cze5¢ powierzchni dziatki, ktéra nie zostata zabudowana
ani utwardzona nawierzchnig sztuczng lecz zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne;

12) niekubaturowych obiektach sportu i turystyki - nalezy przez to rozumie¢ ob|ekty, ktére wykorzystujg formy
morfologiczne terenu z mozliwoscia nasadzen zielenig z zachowaniem przepisow szczegdtowych;

13) warunkach technicznych w budownictwie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w obowiazujacych przepisach
i normach;

14) dzlatalnodci ustugowe] - nalezy przez to rozumiec dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z wykorzystaniem urzadzen
technicznych mogacych stwarzac ucigzliwosci dia $radowiska;

15) ucigzliwodci- nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie, ktére bez przekraczania norm w jakikolwiek niekorzystny sposdb
wplywa na zasoby Srodowiska [ jego podstawowe elementy tj.: wode, powietrze, powierzchnie ziemi, gleby I zasoby wéd
powierzchniowych, szate roslinna, klimat akustyczny itd., a podrednio na standardy przebywania w Srodowisku ludzi i
zwierzat; '
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16) uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki - nalezy przez to rozumieé szczegdiny przypadek, w ktérym
wystepujace formy uciazliwosci dziatari gospodarczych moga byé jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w
udokumentowany sposéb neutralizowane w obrebie granic dziatki;

17) dziatalnoSci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnoéci nie wywotujacej zjawisk i standw
negatywnych dla Srodowiska z uwagi na to, ze na tym obszarze dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg;

18) zabudowie o funkcji mieszkaniowej o charakterze rezydencjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ budowle lub zespdt
(np.: dworek, patac, zespdt dworski) wraz z otoczeniem, stanowiace siedzibe o charakterze reprezentacyjnym z funkcja
mieszkalng 'z zakazem podziatu na odrebne lokale. - ‘ T © o © e

§ 4.1 Obszar objety planem podzielony zostat na tereny o réznym przeznaczeniu, wyodrebnione na rysunku planu
linlami rozgraniczajacymi i oznaczone numerami i symbolami literowymi.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi wraz z uktadem drdg dojazdowych oznaczone
na rysunku planu symbolem "MU";

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem ustug oznaczone na rysunku planu
symbolem "MN";

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone na rysunku planu symbolem "MW";

4) tereny zabudowy letniskowej z dopuszczeniem ustug oznaczone na rysunku planu Symbolem "UTL";

5) tereny zabudowy letniskowej w terenach leSnych oznaczone na rysunku planu symbolem "ULz";

6) tereny dziatalnosci gospodarczej lub przemystowej oznaczone na rysunku planu symbolem "P";

7) tereny produkeyjno — ustugowe oznaczone na rysunku planu symbolem "PU";

8) tereny eksploatacji 26z surowcow naturalnych oznaczone na rysunku planu symbolem "PE";

9) tereny obszaru udokumentowanego ztoza oznaczone na rysunku planu symbolem "Pe";

10) tereny ustug kultu religijnego np. koscidt oznaczane na rysunku planu symbolem "UK";

11) tereny przeznaczone pod wypoczynek zbiorowy, zorganizewany z dopuszczeniem sportu, rekreacji i matej gastronomii
0znaczone na rysunku planu symbolem "UT";

12) tereny ustug specjalnych tacznosci oznaczone na rysunku planu symbolem "UL";

13) tereny ustug handlu oznaczone na rysunku planu symbolem "UH";

14) tereny oczyszczaini Sciekéw oznaczone na rysunku planu symbolem "NO";

15) tereny ujecia wody i stacje uzdatniania wody oznaczone na rysunku planu symbolem "Wz";

16) istniejace urzadzenia i obiekty elektroenergetyczne oznaczone na rysunku planu symbolem "EE";

17) projektowane urzadzenia i obiekty elektroenergetyczne oznaczone na rysunku planu symbolem "EEp";

18) tereny obstugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem "KO" przeznaczone na parkingi, motele, stacje
paliwowe itp.;

19) tereny drdg oznaczone na rysunku planu symbolem "K":

a) droga krajowa oznaczona na rysunku planu symbolem "KK",

b) drogi wojewddzkie oznaczone na rysunku planu symbolem "KW",

C) rezerwa terenu pod obwodnice oznaczona na rysunku planu symbolem "12KW(G)",
d) drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu symbolem "KP",

e) drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem "KG",

f) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem “KD";

20) tereny upraw polowych i ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy sledliskowej, urzadzen melioracji wodnych,
oznaczone na rysunku planu symbolem "R" (w wyznaczonej strefie ochronnej od istniejacych i projektowanych linii
energetycznych obowigzuje zakaz zabudowy);

21) tereny trwatych uzytkéw zielonych (taki i pastwiska), wraz z zadrzewieniami i zakrzewieniami spetniajace role korytarzy
ekologicznych oznaczone na rysunku planu symbolem "RZ" (chronione przed zalnwestowaniem);

22) tereny lasow wraz z obiektami i urzadzeniami gospodarki le$nej oznaczone na rysunku planu symbolem "RL";

23) tereny dolesien oznaczone na rysunku planu symbolem " R/RL" przeznaczone do uzytkowania lesnego, a do czasu ich
zalesienia faktycznego, przeznaczone do uZytkowania rolnego bez mozliwoscl trwalych naniesieri;

24) tereny ogrodkow dziatkowych na terenie miasta Zeldw oznaczone na rysunku planu symbolem "ZD";

25) tereny cmentarzy z towarzyszacq zielenia wysoka zorganizowanq oznaczone na rysunku planu symbolem "ZC";

26) tereny wod otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem "W";

27) tereny zieleni wysokiej zorganizowanej (zielen parkowa, skwery) oznaczone na rysunku planu symbolem "ZP™;

28) tereny zespotéw podwoarskich z towarzyszaca zielenia wysoka zorganizowana oznaczone na rysunku planu symbolem
"ZDP"; .

29) tereny ustug sportowych na terenie miasta Zelowa oznaczane na rysunku planu symbolem "US";

30) tereny nieuzytkdw przeznaczone na faki lub pastwiska oznaczone na rysunku planu symbolem "P E/R".

§ 5.1. Integraing czgscia planu sa rysunki w skali 1:10000 gminy Zeldw craz 1:5000 miasta Zeldw stanowigce
zataczniki graficzne do ninigjszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o rdznym sposobie uzytkowania; ,
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2) granice zalewowe;
3) strefa obserwacji archeologicznej;
4) strefa ochrony konserwatorskiej ,E”;

5) strefa scistej ochrony konserwatorskiej ,A";
6) strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej ,B";

7) linie elektroenergetyczne;
8) strefy ochronne wokdt cmentarzy.

15

3. Na rysunku planu symbolami literowymi wykazanymi w §4 okreslono podstawowe przeznaczenie poszczegdinych

terenow.

§ 6. Zapisy szczegtowe planu dokonywane sa odrebnie dla kazdej wsi, przy czym tereny o réznym przeznaczeniu i
zagospodarowaniu uzyskujg numeracje kolejna dla danej wsi.

§ 7. Zapisy szczegdtowe dla poszezegdlnych wsi i miasta zawarte sg odpowiednio:

§ 9 —wie$ Bocianicha —str.8 § 33-wieS Maurycow —str.104
§ 10-wies Bujny Ksieze - str.14 § 34-wie$ Nowa Wola —str.110
§ 11-wie$ Bujny Szlacheckie  —str.18 § 35-wie$ Ostoja —str.112
§ 12—wie$ Chajczyny —str.22 § 36—wies Ostoja Kolonia —str.113
§ 13-wies Dabrowa - str.26 § 37-wies Pawlowa —str.117
§ 14-wie$ Faustynow —-str.31 § 38-wie$ Podlesie —str.123
§ 15-wies Grabostow —str.36 § 39-wies Pozdzenice —str.125
§ 16-wie$ Kolonia Grabostéw - str.38 § 40-wie$ Pozd2enice Kolonia - str.133
§ 17-wies Grebociny - str.43 § 41-wie$ Pszczotki —str.134
§ 18-wies Ignacow —str.49 § 42-wie$ Wola Pszczdélecka  —str.141
§ 19-wie$ Jawor —str.51 § 43—wie$ Przecznia — str.148
§ 20-wies Janéw — str.54 § 44-wies Pukawica — str.150
§ 21-wies Jamborek —str.56 § 45—wies Sobki — str.151
§ 22-wie$ Karczmy Kolonia — str.57 § 46-wies Sromutka —str.153
§ 23-wie$ Karczmy —str.59 § 47-wies Tosin — str.157
§ 24-wies Kociszew — str.66 § 48-wies Walewice — str.158
§ 25-wie$ Kociszew Kolonia  —str.75 § 49-wie§ Wygietzdéw - str.162
§ 26-wies Krzeslow —str.78 § 50~wies Wypychow — str.166
§ 27-wies Kuréw — str.80 § 51-wie$ Zabloty —str.170
§ 28-wies Kurowek = str.83 g 52-wies Zagtowki —str.174
§ 29-wies keki —str.86 § 53-wie$ Zalesie - s5tr.178
§ 30-wies tobudzice — str.90 § 54~-wies Zeléwek —str.180
§ 31-wies kobudzice Kolonia _ —str.95 § 55-miasto Zeléw — str.185
§ 32-wie$ Marszywiec - str.102 § 56-tereny lasow panstwowych — str.209

ROZDZIAL 1

PRZEPISY SZCZEGOLOWE OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA

§ 8. Dla obszaru opracowania ustala sig:

1) poza terenami aktywnosci gospodarczej:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko zgodnie z obowigzujacy
nomenklaturg prawng dotyczaca inwestydji dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania

przedsiewziecia na Srodowisko,

b) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo- produkeyjnej, ucigzliwej, mogacej

powodowac:

- przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu w rodowisku wg obowiazujacych przepisow i norm,
- wprowadzenla do powietrza atmosferycznego zameczyszczen w ilosci powodujacej przekroczenie pozioméw norm
stezen dopuszczalnych, wg obowiazujacych przepiséw i norm,

- emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym,

c) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekdw do wdd powierzchniowych i gruntu,
d) zakaz gromadzenia Sciekdw technologicznych w zbiornikach bezodptywowych szczelnych, po zrealizowaniu gminnej

kanalizacji komunainej,

e) obowiazek zamkniecia sig ucigzliwosci w granicach dziatki;

2) na terenach aktywnosci gospodarczej:

a) obowiazek zamknigcia sie uciaZliwosci w granicach dziatki zapewniajacej zachowanie norm akustycznych dla funkgji

chronionej jaka jest mieszkalnictwo,
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b) obowigzek stosowania przez podmioty gospodarcze rozwiazan technicznych i erganizacyjnych eliminujacych szkodliwe
oddziatywanie na $rodowisko poza terenem zaktadu, do ktdrego jednostka organizacyjna uzyska tytut do
dysponowania gruntem na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i na cele budowlane,

c) nakaz zainstalowania separatoréw olejdw i benzyny jako urzadzeri podczyszczajacych wody opadowe;

3) w granicach administracyjnych miasta Zelowa oraz w obrebie zwartej zabudowy wsi jest zabroniona budowa zaktaddw
stwarzajacych zagrozenie dla ludzi, a w szczegdlnoSci zagrozenie wystapienia powaznych awarii; rozbudowa takich
zaktadow jest dopuszezalna pod warunkiem, 2e doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym
wystapienia powaznych awarii; 3

4) na terenach gérniczych oznaczonych na rysunku planu ,,PE” i ,Pe":

a) obowigzek uzgodnienia inwestycji z wiasciwym organem nadzoru gérniczego na €tapie wydania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie jako miejsce sktadowisk i zwalowisk odkiaddw gdrniczych dla
pézniejszej rekultywadji technicznej i biologicznej wyrohisk gérniczych,

¢) dopuszcza slg po zakonczeniu eksploatacjl 2462, po przeprowadzonej rekultywacji technicznej wykonanie zabiegéw
biologicznych w celu zagospodarowania terendw na stawy hodowlane;

5) w zakresie zasad zagospodarowania terenéw potozonych w zasiegu eddziatywania obiektdw uciazliwych:

a) o ile ustalenia szczegétowe dia poszczegdinych jednostek planistycznych nie stanowia inaczej, minimalna odlegtosc
nowej zabudowy od krawedzi jezdni poza terenem zabudowy:

- 25,0m od krawedzi jezdni drogi krajowe;j,

- 25,0m od krawedzi projektowanej obwodnicy,

- 20,0m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkie] | powiatowej

- 15,0m od krawedzi jezdni drogi gminnej,

- 8,0m od krawedzi jezdni drogi dojazdowej,

w/w minimaine odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni nie odnoszg sie do obiektdw obstugi komunikacji i
podréznych, ktdrych usytuowanie podlega uzgodnieniu z wiaéciwym zarzadca drogi,

b) o ile ustalenia szczegélowe dla poszczegdinych jednostek planistycznych nie stanowig inaczej, minimalna odlegtos¢
nowej zabudowy od krawedzi jezdni na terenie zabudowy:

- 10,0m od krawedzi jezdni drogi krajowej,

- 10,0m od krawedzi projektowanej obwaodnicy,

- 8,0m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkie] i powiatowej,

- 6,0m od krawedzi jezdni drogi gminnej,

- 6,0m od krawedzi jezdni drogi dojazdowej,

w/w minimalne odlegfoéci zabudowy od krawedzi jezdni nie odnosza sie do obiektdw obstugi komunikacji i
padrdznych, ktérych usytuowanie podiega uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca drogi,

c) obowigzek zachowania stref ochronnych od istniejacych i projektowanych sieci 1 urzadzen:

- w zakresie obiektow elektroenergetycznych w ustalonych strefach obowiazuje zakaz nowej zabudowy oraz
nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkdw, zakaz zalesien, zadrzewien i upraw plantacji wysokopiennych,
zakaz budowy parkingéw, budowli, urzadzen do zraszania pdl (wszelkie prace budowlane i instalacyine powinny
odbywac sie pod nadzorem whasciwego zaktadu energetycznego) w pasie terenu o szerokosci:

»15,0m (po 7,5m od osi) wzdtuz linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV,
+36,0m (po 18,0m cd osi) wzdiuz linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV i 220KV,

- w wyznaczonej strefie dla istniejacych budynkdw obowiazuje zakaz rozbudowy i nadbudowy, przy jednoczesnym
zakazie wprowadzania zabudowy nowej;

6) w zakresie zasad obstugi | wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna;

a) obowigzek realizacji na terenach przeznaczonych do zabudowy sieci infrastruktury technieznej w tym wody, energii
elektrycznej,

b) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - obowiazek realizacji ekologicznych kotlowni i stosowania dla celéw grzewczych i
technologicznych ekologicznych nodnikéw energii,

) w zakresie zaopatrzenia w wode:

- rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej,

- trasy projektowanych wodociggdw na terenie zabudowy na obrzezach linii rozgraniczajacych drogi,

- do czasu zrealizowania sieci wodociagowej komunalnej dopuszcza sie, dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej,
lokalizacje indywidualnych ujec wody, o ile spetniajg wymogi obowigzujacych przepiséw i norm,

d) w zakresie odprowadzania Sciekow:

- odprowadzenie Sciekéw sanitarnych uktadem kanalizacji sanitarnej do gminnych oczyszczalni $ciekdw: istniejacych

w PozdZzenicach, Maurycowie | w Wygietzowie oraz projektowanych we wsiach: Kociszew, Jamborek, Krzesldw, Wola

Pszczotecka, :

systemem zbiorczego odprowadzania $ciekow zostang objete migjscowosci:

* miasto Zeléw, pdinocna czes¢ wsi Pozdzenice oraz wies Maurycdw (oczyszczalnia istniejaca w Pozdzenicach -

Maurycowie),

= wsie Wygietzow, Chajczyny, Jawor, Zalesie (oczyszczalnia istniejaca w Wygietzowie),

» wsie Kociszew, Dabrowa (oczyszczalnia projektowana w Kociszewie),

* wsie Pozdzenice, Kurdw, Krzeslow, Sobki (oczyszczalnia w Krzeslowie),
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= wsie Wola Pszczdlecka, Walewice (oczyszczalnia w Woli Pszczéteckie]),

- dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen indywidualnego systemu odprowadzenia Sciekéw w granicach nieruchomoédi, z
docelowym podtaczeniem do zbiorczej sieci kanalizacji,

- w przypadku szczelnych zbiornikéw bezodphywowych - wywoz nieczystoéci taborem asenizacyjnym do oczyszczalni
Sciekdw,

- podczas lokalizacji matych oczyszczalni éciekéw nalezy przeanalizowaé nastepujgce aspekty:

¢ Za :- zabudowa rozproszona (to wysoki koszt budowy sieci | urzadzen do przytaczenia poszczegdlinych
odbiorcow),

e oo reomn e refeeny Oumatych Spadk'aﬁ?h}'ET‘ZEpUSZmajE[Ce?WOdQ,; TN TN RY AP TR T Bt SIS

- dostepnosc¢ terendw niezabudowanych,
- Istnienie ciekdw | zbiornikéw wodnych, ktdre nalezy chronic,
¢ Przeciw: - blisko$¢ istniejacej sieci kanalizacyjnej, do ktdrej mozna podiaczy¢ dany teren,
- duze spadki terendw, grunty nieprzepuszczalne badz o matej przepuszczalnosci,
- zbyt mata miazszos¢ gruntu o dobrej jakosci,
- zbyt wysoki poziom wéd gruntowych,
- teren potozony blisko ujecia wody,

- nakaz podtaczenia poszczegdlnych obiektéw do gminnej, zbiorczej kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu,

- Scieki technologiczne (o ile zostang wytworzone w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig ustugowa) wymagac beda,
przed odprowadzeniem ich do gminnej kanalizacji sanitarnej, podczyszczenia do wartosci wskaznikéw normowych
okreslonych w przepisach szczegdtowych,

€) w zakresie odprowadzania wdd opadowych deszczowych:

- odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych (ulic, placdw, parkingdw) oraz z terendw produkcyjna -
ustugowych poprzez realizacjg sieci kanalizacji deszczowej i odprowadzenie wod do istniejgcych rowéw, obowigzek
zainstalowania separatoréw olejdw,

- wody opadowe z pozostatych terendw odprowadzone mogg by¢ na wiasng dziatke z wykorzystaniem naturalnej
retencji gruntu lub teZ do systemu kanalizacji deszczowej po jej zrealizowaniu,

f) w zakresie gromadzenia odpaddw:

- obowigzek gromadzenia odpaddw statych w pojemnikach na terenie dziatek lub w kontenerach ogdinodostepnych
oraz ich usuwania w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej gminy,

- dla podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospedarcza sposob utylizacji odpadéw innych niz bytowe zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

- utrzymanie i adaptacja istniejacego systemu zaopatrzenia gminy Zeléw w energie elektryczng wraz z lokalizacjg
Istniejgcych stagji trafo,

- plan proponuje rozbudowe systemu poprzez wybudowanie nowych stacji transformatorowych w wyznaczonych w
planie miejscach (tereny oznaczono na rysunku planu symbolami EEp),

- stacje musza posiada¢ bezposredni dojazd od strony drogi,

- do zasilania projektowanej stacji transformatorowe] nalezy przewidzie¢ budowe linii Sredniego napiecia 15kV,
stanowigcej odgatezienie od istniejacej linii SN 15kV,

- mozliwe jest réwniez przeprowadzenie linii elektroenergetycznej NN 0,4kV jako odgatezienia od istniejgcej linii
elektroenergetycznej NN 0,4kV,

- zasady zaopatrzenia w energig elektryczna zostaly okreslone w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegdlnych
miejscowosci.

- w celu przytaczenia poszczegdinych dziatek do sieci energetycznej nalezy wybudowac linie energetyczng NN 0,4kV
wzdtuz drdg dojazdowych oraz skrzynki ztaczowo - pomiarowe w linii ogrodzenia dziatek,

- przed przystapieniem do realizacji sieci nalezy wystapi¢ do zaktadu energetycznego o wydanie technlcznych =
warunkdw przytaczenia oraz opracowac niezbedng dokumentacje projektowa, B

h) w zakresie telekomunikacji plan ustala petne pokrycie zapotrzebowania w tacza telefoniczne z sieci
telekomunikacyjnej mozliwej do zrealizowania w liniach rozgraniczajacych drég poza pasem jezdni,
i) w zakresie mediéw innych niz wyzej wymienione:
- plan dopuszcza mozliwosc realizacji sieci innych medidw niz w/w,
- plan dopuszcza mozliwos¢ realizaci obiektdw zwigzanych z funkcjonowaniem innych mediéw niz w/w;
7) w zakresie urzgdzen melioracji:
a) po uzyskaniu uzgodnien od Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzer Wodnych obowiazek wytaczenia z

eksploatacji urzadzen melioracji szczegétowych przed rozpoczeciem urbanizagji terenu, o

b) wytaczenie musi by¢ poprzedzone opracowaniem z zakresu odprowadzania wod gruntowych i pow1erzchn|owych o

umozliwiajacych posadowienie fundamentdw obiektow kubaturowych, (e

c) przebudowa urzadzen melioracyjnych w sposdb umozliwiajacy funkcjonowanie sieci na terenach sasiednich,
d projektowany zbiornik retencyjny ,Ldzan” — zbiornik znajduje si¢ na granicy gminy w obrebie Jamborek; 7.
8) w zakresie obstugi komunikacja:
a) obowiazek obstugi komunikacyjnej dziatek z wyznaczonych w planie drég,
b) dla istniejacej zabudowy zagrodowej pozostawia sie skomunikowanie z dragami publicznymi w spaséb
dotychczasowy poprzez istniejgce urzadzone dojazdy po wiasnym gruncie,

Ly ot
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€) zapewnienie miejsc parkingowych wytacznie na terenach do tego wyznaczonych Oznaczonych symbolem KO
ewentualnie w ramach terenéw budowlanych, o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdinych wsi nie stanowia inaczej,

d) obowiazek realizacji drog publicznych oraz ogéinodostepnych drég wewnetrznych w obszarach ustalonych planem
oraz oznaczonych odpowiednim symbolem literowym i cyfrowym na rysunku planu,

e) dojazd z drdg powiatowych lub gminnych (drogi gminne klasy L) na droge krajowa kiasy GP,

f) mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych dwukierunkowych o minimalnej szerokosci 2,0m wzdiuz pasa drdg gminnych i
w pasie drdg powiatowych,

" g) dopuszcza slg lokalizacje przystankéw autobusowych w formie zatekw ramach ‘P&%a drogowego, v s

h) dopuszcza sig zagospodarowanie terendw przydroznych na gtebokosci nie wiecej niz 50m z przeznaczeniem na

miejsca obstugi pasazerdw;
9) w zakresie podziatéw wtérmych:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN na terenie wsi w gminie, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych wsi
nie stanowig inaczej, minimalng powierzchnie dziakki - 1000m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosc samodzielnej
dziatki w linii rozgraniczajacej drogi - 20m (ograniczenie powierzchni dziatek nie dotycza istniejacej zabudowy
zagrodowej na tych terenach),

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN na terenie miasta Zeldw, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej,
dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej minimalng powierzchnig dziatkl - 800m?, przy zachowaniu minimalnej
szerokosci samodzielnej dziatki w linii rozgraniczajacej drogi - 15m, dla zabudowy blizniaczej minimalng powierzchnie
dziatki - 600m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci samodzielnej dziatki w linii rozgraniczajacej drogi - 12m dla
zabudowy szeregowej minimalng powierzchnig dziatki - 400m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci samodzielnej
dziatki w linii rozgraniczajacej drogi - 6m,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem UTL, o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegdlinych wsi nie stanowia inaczej,
minimalng powierzchnie dziatki 600m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci samodzielnej dziatki w linii
rozgraniczajgcej drogi - 20m cgraniczenia powierzchni dziatek nie dotycza istniejacej zabudowy na tych terenach,
przeksztatconej na UTL,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem ULz, o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdinych wsi nie stanowig inaczej,
minimalng powlierzchnie dziatki 1000m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci samodzielnej dziatki w linii
rozgraniczajacej drogi - 20m ograniczenia powierzchni dziatek nie dotycza istniejacej zabudowy na tych terenach,
przeksztatconej na ULz,

e) dla terenéw oznaczonych symbolem MU, o ile ustalenia szczegGtowe dla miasta Zelowa nie stanowig inaczej,
minimalng powierzchnie dziatki 450m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci samodzielnej dziatki w finii
rozgraniczajgcej drogi - 15m,

f) w pozostatych terenach w ktdrych dopuszcza sie dziatalnoéé inwestycying Zwigzang z realizacjg i uzytkowaniem
obiektdw budowlanych, obszar i granice dziatek uzaleznione sq od formy zagospodarowania terenu, przy zachowaniu
zasady, by wydzielone dzialki posiadaty dostep do terendw komunikacji ogdlnodostepnej,

g) podziat terenu na dziatki moze nastapié jedynie pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych wszystkich
fragmentdw terenu pozostalych po podziale oraz zapewnienia dojazdu o szerokosci minimum 8,0m do dziatek. Plan
ustala zakaz wydzielania nowych dojazdéw do dziatek bezpasrednio z drogi krajowej KK (o ile ustalenia szczegdlowe
dla poszczegdinych wsi nie stanowig inaczej),

h) podziat terenu zwiazany z wydzieleniem terenu pod ogéinodostepne drogi dojazdowe moze nastapic pod warunkiem
zachowania minimalnej szerokos$ci paséw drogewych w liniach rozgraniczajacych drogi (o ile ustalenia szczegdtowe
dla poszczegdinych terendw nie stanowig inaczej):

- 8,0m - dla drdg nie zaliczanych do klasyfikacji drég publicznych - stanowiacych dojazdy wewnetrzne do dziatek
mieszkaniowych (maksimum 20 dziatek), ciagi pieszo - jezdne oraz dojazdy do pél. W terenie przeznaczonym pod
zabudowe plan ustala obowigzek realizacji placu manewrowego o wymiarach 20,0%20,0m na zakorczeniu drogi,

- 10,0m - dla drég gminnych klasy technicznej D w terenie zabudowanym oraz 15,0m poza terenem zabudowanym,

- 12,0m - dla pozostatych drog gminnych i powiatowych klasy technicznej L w terenie zabudowanym oraz 15,0m poza
terenem zabudowanym,

- 20,0m - dla pozostatych drég powiatowych | wojewddzkich klasy technicznej Z w terenie zabudowanym oraz poza
nim,

- 25,0m - dla drég wojewddzkich klasy technicznej G w terenie zabudowanym oraz poza nim oraz w istniejacych
liniach rozgraniczajacych w obrebie historycznego centrum miasta Zelowa (wg ustalen szczegdtowych odnoszacych
sie do miasta Zelowa),

- 30,0m - dla projektowanej obwodnicy miasta Zelowa, tj. drogi klasy technicznej G oraz drogi krajowej klasy
technicznej GP,

i) ustala sig zakaz podziatéw wtdrnych dla projektowanych drég, ulic i ciagéw pieszo - rowerowych,

J) przy wydzielaniu terenu pod nowe drogi publiczne, bad? przy modernizacji i przebudowie istniejacych drdg nalezy
uwzgledni¢ lokalizacje zatok postojowych i przystankowych dla autobusdw,

k) przy podziale terenu przylegtego do skrzyzowan drdg nalezy uwzglednié narozne $ciecia linii razgraniczajacych o
diugosci bokéw minimum 10,0m - przy skrzyzowaniu drogi klasy technicznej Z z drogami klasy technicznej L1 D (w
terenach istniejacej zabudowy dopuszcza sig minimalne éciecia 5,0m) i 5,0m - przy skrzyzowaniu drdg klasy
technicznej L i D z drogami klasy technicznej L i D (chyba, ze zmiana powyzszych wielkodci wynika z przepisow
szczegdlnych dotyczacych ochrony przyrody lub ddbr kultury);
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10) w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego:
a) zakaz zabudowy, zadrzewien oraz inne zakazy wynikajace z obowigzujacych przepiséw szczegdinych na trenach
zalewowych oznaczonych na rysunku planu,
b) obowiazek zachowania istniejacych rowdw melioracyjnych petniacych funkcje odbiornikéw wéd opadowych oraz
pozostawienie pasa szeroko$ci 5m po obu stronach od granicy rowu bez mozliwosci naniesien trwatych,
c) na terenach nalezacych do obszaru chronionego krajobrazu plan ustala nastgpujgce zasady zagospodarowania:

- zakaz lokalizowania, budowy nowych i rozbudowy starych obiektéw naruszajacych walory krajobrazowe, chyba ze
uzasadnione to jest wzgledami obronnoéci, ochrony Srodowiska przyrodniczego, promocja miejsca (punkty
widokewe), g oo G i

- 7akaz osuszania mokradet, torfowisk i oczek wodnych na terenach lesnych i polnych,

- obowiazek ochrony przed wycinka istniejacych zadrzewien srédpolnych i przydroznych,

- mozliwo$¢ adaptacii istniejacych sledlisk na cele ustug agroturystycznych pod warunkiem nie zakidcania harmonii
krajobrazu,

- dopuszcza sie adaptacje istniejacych drog dojazdowych gospodarczych i polnych na potrzeby realizacji szlakow
turystycznych i ciagdw pieszo-rowerowych,

d) w zakresie ochrony wéd podziemnych (na terenach potozonych w obszarze ochrony wéd podziemnych w odlegtoéci
do 100m od granicy istniejacych uje¢ wody dla celow komunalnych):

- zakaz lokalizacji na tych terenach, lokalnych i przydomowych oczyszczalni Sciekdw opartych na technologiach
rozsaczkowywania sciekow,

- obowiazek ustalenia granicy ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody;

11) w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego:

a) dla terenéw objetych strefa wystepowania stanowisk archeologicznych przed przystapieniem do wykanywania prac
ziemnych zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem ferenu oraz zalesieniem wymagane jest uzyskanie zgody
stuzb ochrony zabytkdw,

b) roboty ziemne moga by¢ prowadzone na terenie stanowiska archeologicznego po uzyskaniu zgody stuzb ochrony
zabytkéw, ktdre okresla zakres i sposéb ochrony danego stanowiska, .

c) dla obszaréw zawierajacych obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow tj.: h}

o Kociszew — kosciot p.w. Teodora Meczennika,
» Krzedléw — dwdr z oficyng, spichlerzem i magazynem,
« kobudzice — koscidt p.w. sw. Wawrzynca i Tomasza,
« Pozdzenice — dom (d.szkota),
« Wygietzow — kasciét p.w. Nawiedzenia NMP z dzwonnicg,
« Zelow — kosciot Braci Czeskich,
« Dabrowa — wiatrak,
» Krzesléw — gorzelnia,
« Krzeslow — park dworski,
» Przecznia — park dworski,
« Wola Pszczdtecka — park lesny,
- obowiazuje strefa Scistej ochrony konserwatorskiej ,A": @ g E
« wszelkie prace zwlazane z adaptacja budynkdw i terenéw wymagaja zgody Wojewddzkiego™' -7 -
Konsaerwatora Zabytkéw,
« obowigzek rehabilitacji zabudowy i parkéw,
o zakaz podziatéw wtérnych nieruchomosci,

d) dla terenéw objetych strefa ochrony konserwatarskiej ,B” obejmujacq historyczny uktad urbanistyczny centrum
miasta Zelowa:

- obowigzuje zwarty pierzejowy charakter zabudowy,

- dopuszcza sig uzupetnienie linil regulacyjnej ulicy zieleniq wysokq zimozielona,

- ohowiazek rehabilitacji istniejacej historycznej zabudowy,

- realizacja nowej zabudowy o gabarytach nie zaktdcajacych chronionego krajobrazu miejskiego, jednak nie wyzszej
niz trzy kondygnacje,

e) dla obiektéw znajdujacych sie w ewidencji konserwatorskiej oraz dla obszaréw objetych strefa ochrony ekspozycji "E"
ustalenia planistyczne zawarto w zatozeniach ogdinych i w jednostkach planistycznych poszczegdinych wsi, a
ponadto obowigzuje:

- objecie procesem rewaloryzacji w zakresie zaleznym od rodzaju zachowanych wartosci,

- wszelkie prace zwigzane z rozbudowa, przebudowa, modernizacja, rozbidrka budynkéw bedacych w ewidencji
konserwatorskiej oraz inwestycjami na tych terenach moga by¢ prowadzone po uzyskaniu opinii Konserwatora
Zabytkow,

- dla innych niz dotychczasowe formy uzytkowania obiektow ustala sig obowiazek uzgodnien ze stuzbami ochrony
débr kultury,

- zakaz wprowadzenia elementdw architektury mogacych zaburzy¢ czytelnosc i hierarchie ukfadu;

12) w zakresie terenéw upraw polowych oznaczonych na rysunku planu symbolem R:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy zagrodowej z wylaczeniem terenu w pasach ochronnych okreslonych w §8 pkt.5,

b) dla istniejacej zabudowy siedliskowej razproszonej dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe; obowlazuje zakaz
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wydzielania dziatek pod budownictwo mieszkaniowe,
c) dopuszczenie realizacji urzadzen zwiazanych z regulacjq stosunkow wodnych, ujeé wodnych dla potrzeb rolnictwa,
gospodarki komunalnej,
d) zakaz lokalizacji obiektéw przemystowych, skfadowych, rzemiosta ucigzliwego;
13) w zakresie terenéw uzytkow zielonych oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ:
a) zakaz lokalizacji obiektdw kubaturowych,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwiazanych z regulacig stosunkdw wodnych, z gospodarkg rybackg, budowe
zbiornikéw matej retencji, budowe uje¢ wodnych i oczyszczalni Sciekéw; ok
14) w zakresie terendw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolem RL obowiazuje Scista ochrona istniejacych lasow i
zadrzewien bez prawa zabudowy;
15) w zakresie terenéw dolesien cznaczonych na rysunku planu symbolem R/RL:
a) dolesienie z zakazem zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza sie zalesienie na terenach nie wskazanych na rysunkach planu na gruntach klasy Vi VI
niezmeliorowanych, jezeli obszar zalesien bedzie wynosit co najmniej 1ha.

ROZDZIAL IIT
USTALENIA SZCZEGOLOWE OBOWIAZUJACE DLA TERENOW POLOZONYCH W POSZCZEGOLNYCH WSIACH
T WYZNACZONYCH JEDNOSTKACH

WIES BOCIANICHA

§9.1. Dla terenow przeznaczonych pod inwestycje w obszarze objetym niniejszym planem ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z wodociagu komunalnego w oparciu o ujecie wody dla celéw komunalnych i stacje uzdatniania
wody w miejscowosci Kociszew a tymczasowo (do czasu realizacji komunalnych sieci wodociggowych) - z wiasnych ujed
wady;

2) odprowadzenie i utylizacja Sciekow sanitarnych:

a) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen indywidualnego odprowadzenia éciekéw w granicach nieruchomosci,

b) docelewo podtaczenie do zhiorczej sieci kanalizacyjnej,

c) w przypadku zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach wywdz do najblizszej zlewni przy oczyszezalni
sciekdw;

3) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne, proekologiczne zrédta ciepta;

4) utylizacja odpaddw statych poprzez zbiérke do pojemnikéw na odpady, a nastepnie:

a) wywoz na podstawie stosownych umdw indywidualnych lub zbiorowych,
b) docelowo wywéz do zaktadu wykorzystania i unieszkodliwiania odpadéw na podstawie stosownych umdw
indywidualnych lub zbiorowych,

2. Dla terenu nalezacego do wsi Bocianicha i oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN pian ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu jako niska zabudowe o funkcji mieszkaniowej i zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu jako funkcje ustugowo — handlowa;
3) ped wzgledem akustycznym jednostka planistyczna nalezy do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;
4) w przypadku rozbudowy wprowadza sig obowiazek lokalizacji | ksztattowania bryty budynku jak dla zabudowy nowej;
5) zabudowa gospodarcza nie moze przekraczaé gabarytdw zabudowy inwentarsko — skfadowej; d
6) dopuszcza sig zabudowe w granicy dziatki o ile przepisy szczegdine nie mowig inaczej;
7) nastepujgce warunki oraz zasady wyposaZzenia terenu w infrastrukture techniczna:
a) dojazd do dziatek z drogi gminnej oznaczonej symbolem SKG,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejacg stacje trafo oznaczong symbolem EE;
8) nastgpujace warunki zagospodarowania terenu oraz zasady zabudowy w stesunku do nowych obiektéw kubaturowych
oraz budynkdéw przebudowanych:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy jak w istniejacych budynkach sasiednich, ale nie mniej niz 6m od krawedzi jezdni
drogi gminnej,
b) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo - 30% powierzchni poszczegdlnych dziatek,
¢) plan nie przewiduje mozliwosci dalszych podziatéw istniejacych dziatek,
d) zasady ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kendygnacje (w tym poddasze), nie wiecej jednak niz 11m (od poziomu ulicy do
linii kalenicy),
- obowigzek dostosowania sie z ukladem budynku do istniejacej zabudowy wsi,
- obowigzek ksztattowania dachu o nachyleniu nie mniejszym niz 30°, obowiazuje zakaz stosowania dachéw ptaskich,
- mozliwos¢ budowy piwnic calkowicie lub czesclowo zagtebionych w gruncie;
9) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia | zasad zagospodarowania terenu wg ustaled ogainych planu i przepisdw
szczegGtowych obowiazujgeych dla catego obszaru opracowania. :

3. Dla terenu nalezacego do wsi Bocianicha i 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2MN plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu jako niskg zabudowe o funkcji mieszkaniowej | zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu jako funkcje ustugowo — handlowa;
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7) nastepujace warunki zagospodarowania terenu oraz zasady zabudowy w stosunku do nowych obiektéw kubaturowych
oraz budynkéw przebudowanych:
a) nieprzekraczalng, linig zabudowy 6m od krawedzi jezdni drogi dojazdowej,
b) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo 70% powierzchni poszczegdlnych dziatek,
c) nieprzekraczalny procent zabudowy - 20% powierzchni dziatki,
d) ograniczenie wycinania drzew do niezbednego minimum,
e} plan przewiduje mozliwos¢ dalszych podziatdw istniejacych dziatek pod warunkiem umozliwienia dojazdu do
nowopowstatej parceli i zachowania powierzchni minimalnej 1500m? przy szerokoscl frontu minimum 30m,
f) zasady ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje (w tym poddasze), nie wiecej jednak niz 8m (od poziomu ulicy do
linii kalenicy),
- obowigzek ksztattowania dachu o nachyleniu nie mniejszym niz 30°, obowigzuje zakaz stosowania dachdw ptaskich,
- mozliwos¢ budowy piwnic catkowicie lub czedciowo zagtebionych w gruncie;
8) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaler ogdinych planu i przepiséw
szczegblowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

13. Dla terenu nalezacego do wsi Zeléwek i 0zhaczonego na rysunku planu symbolem 13KD i 16KD plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu jako tereny komunikacji kotowej - droga dojazdowa pozostawiona w
dotychczasowym sposobie i zakresie uzytkowania, docelowo dostosowat do drogi klasy technicznej D;
2) przeznaczenie uzupetniajgce obstuga w zakresie infrastruktury technicznej;
3) docelowo szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 15,0m poza terenem zabudowy,
- 10,0m w terenie zabudowy;
4) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu i przepiséw
szczegoétowych obowigzujgcych dla calego obszaru opracowania.

14. Dla terenu nalezgcego do wsi Zeléwek i oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KP plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu jako tereny komunikacji kotowe] - droga powiatowa klasy technicznej Z;
2) przeznaczenie uzupetniajace obstuga w zakresie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych na terenie
zabudowy;
3) poszerzenie obustronne drogi do szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,0m;
4) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu i przepiséw
szczegdtowych obowigzujgcych dla catego obszaru opracowania,

15. Dla terendw nalezacych do wsi Zeléwek i oznaczonego na rysunku planu symbolem EE plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu jako teren urzadzen elektroenergetycznych - istniejaca stacja trafo;
2) przeznaczenie uzupetniajace obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:
3) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleri ogdlnych planu i przepiséw
szczegGtowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

16. Dia terenu nalezacego do wsi Zeléwek i oznaczonego na rysunku planu symbolem EEp plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu jako teren urzadzen elektroenergetycznych - projektowana stacja trafo;
2) przeznaczenie uzupetniajace obstuga w zakresie infrastruktury technicznej;
3) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych planu i przepiséw
szczegdtowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.

MIASTO ZELOW

§ 55.1. Dla terendw przeznaczonych pod inwestycje w obszarze objetym niniejszym planem ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego w oparciu o ujecie wody dla celéw komunalnych i stacje uzdatniania
wody w miejscowosci (przy ulicy Dzielnej);
2) odprowadzenie i utylizacja $ciekéw sanitarnych:
a) gminng komunalng kanalizacjg sanitarng,
b) do czasu jej zrealizowania do zbiornikw bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach i wywdz do najblizszej zlewni
przy oczyszczalni Sciekow;
3) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne, proekelogiczne Zrddia Ciepta;
4) utylizacja odpadow statych poprzez zbidrke do pojemnikéw na odpady, a nastepnie:
a) wywdz na podstawie stosownych uméw indywidualnych lub zbjorowych,
b) docelowo wywoz do zaktadu wykorzystania i unieszkodliwiania odpadéw na podstawie stosownych umadw
indywidualnych lub zbiorowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, telekomunikacie i gaz przewodowy wg ustaleri ogéinych dla catej gminy;
6) zmiana sposobu uzytkowania, adaptacja lub przebudowa obiektdw architektury bedacych w ewidengji konserwatorskiej
wymaga uzgodnienia ze stuzbami ochrony zabytkdw;
7) obowigzuje zachowanie rozpoznanego historycznego uktadu przestrzennego (miejski ukkad przestrzenny), na rysunku
planu oznaczony: strefa "B" - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt.11d.:
a) obowigzuje zwarty pierzejowy charakter zabudowy,

URZAD MIEJSK] Stwierdaam zgodnosc z oryginaam
w ZELOWIE OF ol . Lot % “P B
AT

185

: - ut zeromskiego 23 22 e R ST
97-425 ZELOW






272

b) dopuszcza sie uzupetnienie linii regulacyjnej ulicy zielenig wysokg zimozielona,
¢) obowigzek rehabilitacji istniejacej historycznej zabudowy,
d) realizacja nowej zabudowy o gabarytach nie zaktécajacych chronionego krajobrazu miejskiego, jednak nie wyzszej niz
trzy kondygnacje;
8) zakaz zabudowy w promieniu 15,0m od pomnikéw przyrody (wiaz gérski | dwie lipy drobnalistne).

2, Dla terenu nalezacego do miasta Zeldw | 0znhaczonego na rysunku planu symbolem 1P plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe jako tereny przemystowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu jako funkcje ustugowo — handlowg;
3) w przypadku rozbudowy wprowadza sie obowiazek lokalizacji i ksztattowania bryty budynku jak dia zabudowy nowej;
4) nastepujgce warunki oraz zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna:
a) dojazd do dziatek z ulicy Zachodniej dojazdami istniejacymi (droga wojewddzka oznaczona symbolem 10KW/G) oraz z
ulicy Herbertowskiej (droga gminna),
b) w przypadku podziatu terenu na dziatki - konieczno$¢ realizacji wjazdéw z drogi gminnej,
¢) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejacq stagje trafo oznaczong symbolem 81EE;
5) nastepujgce warunki zagospodarowania terenu oraz zasady zabudowy w stosunku do nowych obiektéw kubaturowych
oraz budynkéw przebudowanych:
a) nieprzekraczaing linig zabudowy jak w istniejacych budynkach sasiednich, ale nie mniej niz 8m od krawedzi jezdni
drogi wojewddzkiej,
b) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (zielen towarzyszaca i izolacyjna) - 30%
powierzchni poszczegdlnych dziatek,
¢) zakaz realizacji nowych wjazddw od drogi wojewddzkiej 10KW/G,
d) obowiazek zorganizowania miejsc postojowych w obrebie terenu,
e) plan przewiduje mozliwos¢ podziatu terenu na dziatki pod warunkiem umozliwienia dojazdu od drég gminnych do
nowopowstatej parceli;
6) nakaz realizacji ekologicznych kottowni;
7) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaled ogdlnych planu i przepiséw
szczegdtowych obowigzujacych dla catego obszaru opracowania.

3. Dla terenu nalezacego do miasta Zeléw i oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN plan ustala;

1) przeznaczenie podstawowe terenu jako niskg zabudowe o funkgji mieszkaniowej;
2) przeznaczenle uzupetniajace terenu jako funkcje zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem funkcji ustugowo-handiowes;
3) pod wzgledem akustycznym jednostka planistyczna nalezy do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg;
4) w przypadku rozbudowy wprowadza sig obowiazek lokalizacji i ksztattowania bryty budynku jak dla zabudowy nowej;
5) zabudowa gospodarcza nie moze przekraczac gabarytéw zabudowy inwentarska — sktadowej;
6) dopuszcza sig zabudowe przy granicy dziatki o ile przepisy szczegdine nie mdwig inaczej;
7) nastepujace warunki oraz zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng:

a) dojazd do dziatek z ulicy Lesnej (droga gminna),

b) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace stacje trafo oznaczone symbolami B0EE i 81EE;
8) nastepujgce warunki zagospodarowania terenu oraz zasady zabudowy w stosunku do nowych obiektdw kubaturowych

oraz budynkéw przebudowanych:

a) nieprzekraczalng linig zabudowy jak w istniejacych budynkach sasiednich, ale nie mniej niz 6m od krawedzi jezdni

drogi gminnej,

b) obowigzek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo - 30% powierzchni poszczegdlnych dziatek, P
¢) zasady ksztattowania zabudowy: o &7 5
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3,5 kondygnacji {w tym poddasze), nie wigcej jednak niz 15m (od poziomu ulicy ;:ET ‘fj 35
do linii kalenicy), s 2

- obowigzek ksztattowania dachu o nachyleniu nie mniejszym niz 30°, obowiazuje zakaz stosowania dachéw ptaskich,

- mozliwos¢ budowy piwnic catkowicie lub czesciowo zagtebionych w gruncie; C

9) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogéinych planu i przepiséw Ari
szezegotowych obowiazujacych dla catego abszaru opracowania. k)

4. Dla terenu nalezgcego do miasta Zeléw | aznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu jako niska zabudowe o funkcji mieszkaniowej; Is
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu jako funkcje zagrodowa lub ustugowo — handlowa; L3
3) pod wzgledem akustycznym jednostka planistyczna nalezy do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowi;ai’; N,
4) w przypadku rozbudowy wprowadza sie obowiazek lokalizacji i ksztattowania bryty budynku jak dla zabudowy nowejs,;
5) zabudowa gospodarcza nie moze przekraczac gabarytéw zabudowy inwentarsko — sktadowej; L
6) dopuszcza sig zabudowe przy granicy dziatki o ile przepisy szczegdine nie méwig inaczej;
7) nastepujace warunki oraz zasady wypasaZenia terenu w infrastrukture techniczna:

a) dojazd do dziatek z ulicy Cegielnianej (droga gminna),

b) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace stacje trafo oznaczone symbolami 80EE, B2EE i 83EE;
8) nastgpujace warunki zagospodarowania terenu oraz zasady zabudowy w stosunku do nowych obiektéw kubaturowych

oraz budynkéw przebudowanych:
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61. Dla terenu nalezacego do miasta Zeléw i oznaczonego na rysunku planu symbolem 60US plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu jako teren ustug sportu i rekreacii zhiorowej z zielenig towarzyszaca;
2) przeznaczenie uzupeiajace terenu jako funkcje ustugowo — handlowg;
3) w przypadku rozbudowy wprowadza sie obowiazek lokalizacji i ksztattowania bryty budynku jak dla zabudowy nowej;
4) nastgpujace warunki oraz zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna;
a) dojazd do dziatek z ulicy Piotrkowskiej (droga wojewddzka oznaczona symbolem 10KW) i ulicy Lubelskiej (droga
gminna),
b) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejaca stacje trafo oznaczong symbolem 107EE;
5) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie terenu;
6) obowigzek maksymalnej ochrony zieleni istniejacej oraz dalszego zadrzewiania terenu skupiskami zieleni wysokiej z
preferencja zieleni ozdobnej;

7) obowigzek wykonania i zrealizowania kompleksowego projektu zagospodarowania tereny (oprécz gtdéwnych budynkéw i

placéw réwniez posadzki, zieleni, matej architektury, oswietlenia);
8) nastepujace warunki zagospodarowania terenu oraz zasady zabudowy w stosunku do nowych obiektéw kubaturowych
oraz budynkéw przebudowanych:
a) nieprzekraczalng linig zabudowy 8m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej i 6m od krawedzi jezdni drogi gminnej,
b) obowiazek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo 20% powierzchni poszczegdlnych dziatek,
€) nieprzekraczalny procent zabudowy - 70% powierzchni dziatki,
d) obowigzek zorganizowania miejsc postojowych w obrebie dziatki,
e) plan nie przewiduje mozliwosci dalszych podziatéw istniejacych dziatek,
f) zasady ksztattowania zabudowy:
- mozliwoS¢ budowy wielkokubaturowych obiektéw sportowych,
- mozliwosc budowy piwnic catkowicie lub czesciowo zagtebionych w gruncie;
9) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaler ogéinych planu i przepiséw
szczegdtowych obowigzuje dla catego obszaru opracowania.

62. Dla terenu nalezacego do miasta Zeléw i oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KW (ulica Zachodnia,
ulica Kosciuszki, ulica Sienkiewicza, ulica PL. Dabrowskiego, ulica Piotrkowska) plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu jako tereny komunikacji kotowej - droga wojewddzka klasy technicznej G;
2) szerokos¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajgcych - 25,0m;
3) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaler ogdlnych planu i przepisow
szczegétowych obowiazujacych dla calego obszaru opracowania.

63. Dla terenu nalezgcego do miasta Zeldéw i oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KW plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu jako tereny komunikacji kotowej — projektowana obwodnica klasy technicznej G o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25,0m;
2) pozostawia sig dotychczasowy sposéb uzytkowania z zakazem zabudowy;
3) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia | zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdinych planu i przepiséw
szczegGtowych obowigzujacych dla catego obszaru opracowania.

64. Dla terenu nalezgcego do miasta Zeléw | oznaczonego na rysunku planu symbalem 64KP, 65KP, 69KP,
74KP (ulica Kilinskiego, ulica Mickiewicza, ulica Sienkiewicza, ulica Pl. Dabrowskiego, ulica Dzielna) plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu jako tereny komunikacji kotowej - droga powiatowa klasy technicznej Z,
2) przeznaczenie uzupetniajace obstuga w zakresie infrastruktury technicznej,
3) poszerzenie obustronne drogi do szerokoéci 20m.,
4) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaler ogdlnych planu i przepisow
szczegdtowych obowigzujacych dla catego obszaru opracowania.

65. Dla terenu nalezacego do miasta Zelow | oznaczonego na rysunku nazwa ulic plan ustala;

1) przeznaczenie podstawowe terenu — drogi pozostawione w dotychczasowym sposabie [ zakresie uzytkowania;

2) przeznaczenie uzupetniajace - obstuga w zakresie infrastruktury technicznej;

3) dla ulic klasy D : Leéna, Cegielniana, Przejazd, Sosnowa, Wrzosowa, Lesniczéwka, Cmentarna, Boczna,
Chrapkiewicza, Kunickiego, Poznanska, Wladystawa tokietka, Bolestawa Chrobrego, Kazimierza
Wielkiego, Mieszka I, Szkolna, Sw. Anny, Pl. Dabrowskiego, Nowy Rynek, Gérna, Poprzeczna, Podlesna,
Katna, Jana Pawtla II, Ziota, Wolnosci, Wschodnia, Lesne Dziaty, Bujnowska, Krétka, Lubelska,
J.A.Komeiiskiego, Poludniowa i Sportowa szerokosS¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0m,

4) dla ulic klasy L : Herbertowska, Zeromskiego, Plocka, Péinocna, Pabianicka i Piotrkowska szerokoéé drogi w
liniach rozgraniczajgcych — 12,0m;

5) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia | zasad zagospodarowania terenu wg ustalen ogdinych planu i przepiséw
szczegotowych obowiazujacych dla catego obszaru opracowania.
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